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Uchwala Nr ...........
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia ...... [evuues [eeus

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski dla dzialki nr 26/13 w obrebie geodezyjnym Wislina

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy
Pruszcz Gdanski uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

1. Zgodnie z Uchwala Nr XXI1/102/2020 Rady Gminy Pruszcz Gdanski, z dnia 30
pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski dla dziatki nr 26/13 w obrgbie
geodezyjnym Wislina, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski”, uchwalonego
Uchwata Nr XV1/26/2020 Rady Gminy Pruszcz Gdanski, z dnia 21 lutego 2020 r., uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski dla dziatki
nr 26/13 w obrebie geodezyjnym Wislina.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski dla dziatki nr

26/13 w obrgbie geodezyjnym Wislina, zwany dalej planem, obejmuje obszar o

powierzchni ok. 0,34 ha, ktérego granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§2.
Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

§3.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;;
2) ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
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4)

§ 4.

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

§ 5.

dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego gléwne potacie
sg nachylone pod tym samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej
najdtuzsza kalenice dachu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora
wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkéw. Dopuszcza Sie¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow
drugorzednych takich jak:
a) niezabudowane schody zewng¢trzne, zadaszenia nad wejSciami, markizy — do 1,5 m
poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny, ktorego definicja zawarta jest w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéow zlokalizowanych
w granicach dziatki budowlanej na powierzchnig tej dziatki. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki, czesci
budynkow nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, tarasoéw, schodow zewngtrznych
niezabudowanych, ramp zewn¢trznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych i
o$wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach planu okreslona jest
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej znajdujaca si¢ za
budynkiem mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym albo ustugowym, patrzac od strony
frontu tej dziatki, tj. czegsci dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa
si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenie planu:

1)
2)

3)
4)

§ 6.

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdzial 2
Ustalenia planu

Obszar planu obejmuje jeden teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania, oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym MN,U, oznaczajagcym jego przeznaczenie, tj. teren zabudowy mieszkaniowej



jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.

§7.

W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) teren oznaczony symbolem MN,U pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu
zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
wykonawczymi regulujgcymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony
srodowiska oraz przepisami wskazujacymi rodzaje przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko;

3) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym
z racji dopuszczonej funkcji;

4) ucigzliwo$ci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzona na terenie dziatalno$cig
gospodarcza, a powodowane przez hatas, wibracje, zakldcenia elektroenergetyczne
1 promieniowanie, nie mogg powodowac¢ przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
odpowiednich dla przeznaczenia poszczegoélnych terendw;

5) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejagcych warunkow
stanu czystosci powietrza zardOwno na obszarze objetym planem, jak i na terenach
sasiednich;

6) realizacja ustalen planu nie moze spowodowaé zmiany stosunkéw wodnych na terenie
objetym planem ani na terenach przylegtych;

7) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie
nieruchomosci, w tym drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

8) gromadzenie i usuwanie odpadow statych musi odbywac si¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi z zakresu prawa o odpadach;

9) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych
w budynkach;

10) nakaz stosowania gatunkoéw drzew i krzewoéw zgodnych z warunkami geograficznymi
I siedliskowymi przy zagospodarowywaniu dziatek budowlanych;

11) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z
przepisami dototyczacymi ochrony przyrody.

§8.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Zutaw Gdanskich, dla ktérego obowigzuja przepisy wprowadzone uchwaly sejmiku
wojewodztwa pomorskiego w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie
pomorskim.

§9.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska”, dla ktorego obowigzuja przepisy dotyczace prawa
wodnego.



§ 10.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu MN,U (o powierzchni ok. 0,34ha),
0znaczonego na rysunku planu, ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy poszczegdlnymi funkcjami. Dopuszcza Si¢
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji;

2) Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego albo ustugowego na jednej dziatce
budowlanej,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5,

e) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,02,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 60%,

h) liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze,

1) zakaz kondygnacji podziemnych,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego: 9m,
— dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m,

k) poziom posadowienia posadzki parteru: od 0,2 m n.p.m do 0,9 m n.p.m.,

I) geometria gtownych potaci dachu, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny
dwuspadowy, w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach, o kacie nachylenia 35-45 stopni,
pokryty dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem dachowkopodobnym
w odcieniach naturalnej dachowki lub grafitu. W wolnostojacych budynkach
gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35m2, dopuszcza sie dachy symetryczne
dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. W nowych budynkach
zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej, nalezy zachowaé
jednakowe materiaty i kolorystyke pokrycia dachow. Wymog nie dotyczy budynkow
gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m?, zlokalizowanych na zapleczu
dziatki,

m)materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru; cegta lub jej
imitacja, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien w kolorystyce wynikajacej
z naturalnych barw tych materiatbw. W nowych budynkach zlokalizowanych
w granicach jednej dziatki budowlanej, nalezy zachowac jednakowe materialy
i kolorystyke wykonczenia elewacji. Wymog nie dotyczy budynkow gospodarczych
0 powierzchni zabudowy do 35m?, zlokalizowanych na zapleczu dziatki;

3) Zasady i wskazniki, o ktorych mowa w pkt 2 nie dotyczg dzialek budowlanych
wydzielanych wylgcznie dla obiektow i1 urzgdzen infrastruktury technicznej oraz dojsé¢
i dojazdow do dziatlek budowlanych oraz dzialek wydzielanych na powigkszenie
nieruchomosci sgsiednich,;



4) Wszystkie budynki w granicach terenu nalezy lokalizowa¢ gléwna kalenica rownolegle
lub prostopadle do osi publicznej drogi wojewddzkiej nr 226 (ul. Gdanska);

5) Na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow pokrytych blacha ocynkowang oraz
ze $cianami z blachy ocynkowanej;

6) Na terenie obowigzuje zakaz sytuowania ogniw fotowoltaicznych na gruncie.

§ 11.

1.

Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

W zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: 1000m?;

2) minimalng szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni.

Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow lub innych urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow
do dzialek budowlanych oraz dziatek wydzielanych na powigkszenie nieruchomosci
sasiednich.

§12.

Obszar objety planem potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska
wojskowego Pruszcz Gdanski. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje ograniczenie
wysokos$ci zabudowy do 132m nad poziomem morza.

§ 13.

1.

2.

Obstuge komunikacyjng terenu MN,U ustala si¢ z publicznej drogi wojewodzkiej nr 226 -

ul. Gdanska, z wykorzystaniem istniejacych zjazdow, w tym poprzez droge wewnetrzng

potozona wzdtuz potudniowej granicy terenu MN,U.

W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:

1) minimalng liczbe miejsc parkingowych:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca parkingowe/1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych:1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni

uzytkowej lokalu ustugowego;

2) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej;

3) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

4) nalezy zapewni¢ 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa jezeli ogodlna liczba miejsc parkingowych, wynikajaca z pkt 1 bedzie
wyzsza niz 4.

§ 14.

1.

2.

W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow ppoz. w ilosSci zgodnej z obowigzujacymi
przepisami prawa, z sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrdédet,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wodg oraz drog pozarowych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:



1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terenu objgtego planem z sieci elektroenergetycznych
lub z odnawialnych zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci elektroenergetycznych niskich i
$rednich napie¢ wytacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w ciepto z systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem
urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci lub z odnawialnych zrodet energii.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ =zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych
z indywidualnych zrédet;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu
gazyfikacji obszaru;

3) nalezy zachowaé¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci
gazowej na podstawie przepisow odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodpltywowe zbiorni na $cieki
do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej. Po jej rozbudowie obowigzuje nakaz
przylaczenia si¢ do tej Sieci.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

2) wody opadowe i roztopowe z co najmniej 50% powierzchni utwardzonych i dachow
nalezy retencjonowa¢ w zbiornikach retencyjnych, retencyjno-rozsaczajacych
lub w formie matej retencji. Pozostale wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac
powierzchniowo na teren dziatki budowlanej (z zakazem zalewania dziatek sgsiednich)
jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo — wodne gwarantujagce odbidor wod,
potwierdzone badaniami gruntu, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod do celow gospodarczych lub odprowadzenie ich do
odbiornikow zewngtrznych poprzez zawory regulacji przeptywu, przyjmujac wielkos¢
sptywu odprowadzanej wody do tych odbiornikéw, nie wigksza jak z terenu
uzytkowanego rolniczo;

4) stosowanie  rozwigzan  technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujgcych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

5) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ustawy o odpadach.

§ 15.

Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 14 ust. 2 pkt 2, w sposdb nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenu.



§ 16.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci 0%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§17.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pruszcz Gdanski.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...cccocvvnivnnannnn. Rady Gminy Pruszcz Gdanski, z dnia...... [eveuss [eeuss
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski dla dzialki nr 26/13 w obrebie geodezyjnym Wislina

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zwanej dalej
,Lupizp”.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwatg nr
XXX1V/190/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 27 pazdziernika 2005r. Teren obecnie
przeznaczony jest pod tereny rolne. Wczeséniej, od 21 lutego 2001 r. na obszarze planu
obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Borkowo,
Juszkowo, Wislinka, Cieplewo, Straszyn, Wislina i Zukczyn przyjety uchwalg
nr XXII/84/2000 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 6 grudnia 2000 r. Plan przeznaczat
teren objety planem pod teren zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych wbudowanych (MNe/Un). W trakcie procedowania ww. planu uzyskano
zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

W Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski, obszar objety planem zlokalizowany jest na obszarze zespotu zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Przewidywane w przedmiotowym projekcie planu rozwigzania
nie naruszaja wigc ustalen Studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski uchwalone Uchwalg Nr XVI/26/2020 Rady Gminy
Pruszcz Gdanski z dnia 21 lutego 2020r.

Celem planu jest korekta obowigzujacych parametréw i zasad ksztattowania zabudowy
oraz umozliwienie tym samym wykorzystania dziatki objgtej planem pod funkcje
mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug. Niniejszy plan ma na celu przywrdcenie stanu
prawnego na dzialce 26/13, obreb Wislina, nabytego na podstawie Uchwaty Nr XXI1/84/2000
Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 6 grudnia 2000r. Parametry zabudowy zostaty ustalone
w nawigzaniu do istniejacej na dziatkach sgsiednich zabudowy o takim samym lub zblizonym
charakterze oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr XX11/84/2000 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z
dnia 6 grudnia 2000r., w ktorej teren zostal przeznaczony pod funkcje zabudowy
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych wbudowanych (symbol MNe/Un).

Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona jest na podstawie art. 18 ust.
2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwalg Nr XXI1/102/2020 Rady
Gminy Pruszcz Gdanski, z dnia 30 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski
dla dziatki nr 26/13 w obrgbie geodezyjnym Wislina.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej
w art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych

przepisOw, zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski
sktadane w toku prowadzonej procedury planistycznej.



Ustalenia projektu miejscowego planu uwzglgdniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2
pkt. 1-5 upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (par. 7
i 8 projektu planu). Ponadto, wptyw ustalen planu na poszczegolne komponenty srodowiska
zostal poddany ocenie w prognozie oddzialtywania na Srodowisko sporzadzonej w toku
trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod
wzgledem wpltywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i
prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostaty przekazane do zaopiniowania przez
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat
Sanitarny.

Formutujac ustalenia niniejszej uchwaty odstgpiono od regulowania zagadnien
dotyczacych ochrony konserwatorskiej, przestrzeni publicznych, granic i sposobow
zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a takze
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen
w ww. zakresach.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni
i wartosci nieruchomos$ci, przeznaczajac teren potozony w sasiedztwie terenow

zabudowanych i dobrze skomunikowany pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugows, zgodnie z
wnioskiem wtasciciela. W planie ustalono stawke¢ procentowa od wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci na poziomie 0%, poniewaz plan przywraca funkcje terenu nadang w planie
ogolnym z 1992 r.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 7 upizp. Ponadto samo podjecie uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu byto wyrazem respektowania prawa

wlasnos$ci, poniewaz do planu przystgpiono na wniosek wiasciciela terenu a rozwigzania
przyjete w planie zgodne sg z zamierzeniami wtasciciela przedstawionymi we wniosku.

W celu weryfikacji wpltywu ustalen planu na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust.2 pkt. 8 upizp), plan zostat przestany do uzgodnienia z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6
lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia projektu planu nie beda miaty
negatywnego wplywu na interes publiczny.

W par. 14 projektu planu zawarte sa ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy projektu reguluja kwestie
zabezpieczenia obszaru w wodg, energie elektryczna, energie cieplna, gaz, tacza telefoniczne.
Ustalenia par. 14 dotycza réwniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych,

technologicznych oraz wdéd opadowych i roztopowych. Wypehiaja one wymogi zawarte
w art. 1 ust. 2 pkt 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu jest
przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkow komunikacji
elektronicznej. Udzial spoleczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajgcym
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z obowigzujacych przepisoOw prawa, w tym przepisdw dotyczacych dostepnosci dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenu.

Gmina jest w trakcie opracowania analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 upizp. Na
obecnym etapie nie s3 znane wnioski tej analizy, dokument nie zostat jeszcze przyjety przez
Rad¢ Gminy.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla Gminy. Gtéwnym
sktadnikiem dochodu Gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od
nieruchomosci. Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet
Gminy nalezy podkresli¢, brak kosztow zwigzanych z realizacja jego ustalen przy
jednoczesnych korzysciach, jakie beda wynikaty z realizacji jego ustalen.
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